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) Cl. I.
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uZivani bytd, nebytovych prostor
a spole¢nych prostor v domé s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS) a v celém
objektu domu Tepelskd 752 (dale jen ddim), zakladni Uprava vzdjemnych prav a
povinnosti mezi ndjemcem a pronajimatelem bytu je v této oblasti stanovena
obCanskym zdkonikem a ndjemni smlouvou na byt zvlastniho uréeni v domé
s pecovatelskou sluzbou.

Cl. 11.
Uzivani bytu

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu urceny k bydleni.

Najem bytu vznikd najemni smlouvou, kterou pronajimatel prenecha
najemci za najemné byt do uzivani. Najemce ma pravo uzivat jako byt pouze
mistnosti uvedené v najemni smlouvé.

Po zaniku prava uzivat byt je najemce povinen byt odevzdat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotfebeni.

¢€l. I1I.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen ptedat najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani. Ma povinnost odstranit zavady branici radnému uzivani bytu.

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit najemci bytu vysi Uhrady za
uzivani bytu a pripadné zmény.

Pronajimatel je opravnén provadét Upravu bytu, nebytového prostoru nebo
domu, popfipadé jeho prestavbu nebo zménu, jen nesnizi-li hodnotu bytu,
nebytového prostoru nebo domu a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro
najemce nebo provadi-li ji pronajimatel na prikaz organu verejné moci nebo hrozi-
li pfimo zvlast zdvazna (jma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se
souhlasem najemce.

V pripadé podezfeni na ohrozeni zivota ndjemce nebo podezieni na havarii
v bytové jednotce (prasklé topeni, pozar, havarie vody elektfiny atd.) maji
zamé&stnanci pronajimatele (za G&asti svédkd) pravo odemknout a vstoupit do bytu
i bez souhlasu najemce. O pfipadném zasahu je proveden pisemny zapis, pouzité
klice opét zapecetény a ulozeny na recepci. O tomto zasahu vyrozumi pronajimatel
neprodlené najemce bytu.

Zaméstnanci pronajimatele maji pravo vstoupit za pritomnosti ndjemce do

bytu z dlvodu zajist&ni sluZeb, oprav provozniho zafizeni a vybaveni, kontroly
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spotrebicu apod. vzdy po predchozi vzajemne domluve.



Cl. 1v.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen plnit povinnosti uvedené v ndjemni smlouvé, zejména
platit véas a ve stanovené vySi ndajemné a sluzby spojené s uzivanim bytu a
dodrzovat tento domovni rad.

Najemce bytu ma pravo uzivat byt i spolec¢né prostory a zafizeni domu a
pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. PFi vykonu svych
prav musi najemce dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim
najemcim vykon jejich prav. Reditelka, na zdkladé dodrZzovani hygienicko-
epidemiologickych nafizeni v domové, mlZe omezit uzivani spole¢nych prostor
s klienty domova. Uzivani spolecnych prostor se vztahuje i na hlavni vchod. Pro
tyto Ucely slouzi pro najemce bytu jako hlavni vchod, vchod v zadni ¢asti budovy,
od kterého ma najemce bytu klic. Tento vchod se zamyka a najemce bytu svym
navstévam musi odemykat sam.

N&jemci jsou povinni uZivat zafizeni, pfisluSenstvi, vybaveni bytl jen k G&elu
urenému a v mire odpovidajici obvyklému pouzivani. Chovaji se tak, aby
nedochazelo k poskozovani Ci jinému znehodnocovani majetku. Stejné zasady
dodrzuji i ve vztahu k majetku spoluobyvatel. Za &kody zplsobené zavin&nym
jednanim, odpovidaji v rozsahu obecné& zavaznych pravnich pfedpisl. Proto se
najemcim doporuéuje uzaviit pojistnou smlouvu na byt.

Najemce neni opravnén pronajaté prostory dale prenechavat do podnajmu
treti osobé.

Najemce je povinen ve vztahu k bytové jednotce:

e Udrzovat bytovou jednotku a jeji provozni zarizeni v radném stavu

e Bezodkladné hlasit potrebu pripadnych oprav provozniho zafizeni zapisem
v knize oprav na recepci

e Uhradit drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s béznou udrzbou

e Je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v domé& sém, nebo
ti kdo s nim bydli, nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni, zavady odstranit na naklad najemce

e Neprovadét jakékoliv stavebni Upravy bytu bez predchoziho souhlasu
vlastnika objektu, v pripadé neopravnéného provedeni zmén odpovida
najemce za Skodu, vzniklou neodbornym provedenim

e Umoznit odstranéni zavad a vstup do bytu za Ucelem odectu méritel, Uprav
v byté apod.

e Umoznit pFistup k rozvodim a zavérdm vody a tepla v byt& pro Gcely
pravidelné udrzby, odstranéni havarie nebo planovanych oprav.

N&jemce je povinen ve vztahu k ostatnim najemcdm byt v DPS:
e Dodrzovat nocni klid v dobé od 22:00 do 06:00 hodin
e Opravy v byté&, které zpUsobuji znaény hluk (prace s vrtackou), mohou byt
provadény pouze v pracovni dny od 09:00 do 18:00 hodin. Uvedené casové
omezeni se nevztahuje na fedeni havarijnich stavl, opravy a Gdrzbu objektu
DPS provadénou pronajimatelem.



Najemce nesmi premistovat a odnaset vybaveni ze spoleCenské mistnosti
v prizemi budovy ¢i z jidelny a recepce domova.

V zajmu své bezpecnosti je ndajemce povinen nahlasit dlouhodoby pobyt
mimo DPS na recepci — napf. navstévu pribuznych, pobyt ve zdravotnickém
zarizeni.

Cl. v.
Uzivani spolecnych c¢asti domu

Spole¢né ¢&asti domu se uZivaji k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcid v domé.
Umistovani jakychkoliv predméttd nepatticich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych
prostorach dovoleno.

Najemci jsou povinni zejména:
e Zabezpedit, aby ve spolecnych prostorach domu nebyly ukladany snadno
vznétlivé Ci jinak nebezpecné latky a nebylo uzivano otevireného ohné
e Dodrzovat zakaz koureni ve vsSech spolec¢nych prostorach domu a koufit
pouze ve vyhrazenych mistech
e Oznadit uzivanou sklepni kéji a radné ji zajistit.

V objektu budovy jsou informacni tabule s informacemi o provozu objektu,
kulturné spolecenskych akcich apod. V objektu a v bytech je zabudovan mistni
rozhlas.

Cl. VI.
Drzeni domacich zvirat

V byté a jeho prislusenstvi, ¢i v jinych spolecnych prostorach je povoleno
drzet domaci zvirata pouze v pripadé, ze tak bylo sjednano v najemni smlouveé na
byt zvlastniho urceni.

€. VII.
Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce napf. parapet, terasu,
okna, fasadu apod. jakakoliv zarizeni a predméty. Kvétiny v oknech musi byt
zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je treba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmacela zdi a drevéné zabradli.

Susit pradlo je mozné na balkénech k tomu vyhrazenych a s pouzitim
vhodnych mobilnich sudakl, jen pokud tyto prostory nejsou v dob& omezeni
uzivani dle CI. IV spolecné s klienty domova.

¢€l. VIII.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Najemce a jeho navstévy jsou povinni dodrzovat v domé poradek a Cistotu.
Pronajimatel bytl je povinen zajistit provadéni Uklidovych praci ve vsech



spolecnych prostorach a v pristupovych ¢astech domu. Tuto sluzbu hradi ndjemce
jako soucast sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, tj.
sbérnych nadob na komunalni odpad. Na chodbach a ve spole¢nych prostorach
neni povoleno cisti obuv, Satstvo a jiné predméty a klepat rohoze pred vchodem
do bytu.

Cl. IX.
Otvirani a zavirani domu

Otevirani a zavirani domu zajistuje recepce, kde je nepretrzitd 24hodinova
sluzby.

Klice od spolecnych prostor a zarizeni domu, vcetné téch prostor, kde je
umistén hlavni uzaveér vody, plynu apod. jsou uloZzeny na recepci.

Cl. X.
Klid v dome

Ndjemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem. V dobé od 22:00 do 06:00
hodin jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid.

¢l. XI1.
Bezpecnost objektu a byt

Ddlezita telefonni ¢isla:

150 hasic¢sky zachranny sbor

155 zdravotnicka zachranna sluzba

158 policie CR

156 méstska policie

112 jednotné evropské cislo tisnového volani

V pripadé vzniku pozaru se vsichni obyvatelé a klienti, ktefi se nachazeji
v domé, ridi poplachovymi smérnicemi a pozarnim evakuacnim planem, ktery je
vyvésen na kazdém patrfe DPS a domu. VSichni pritomni obyvatelé a klienti se ridi
pokyny zaméstnancl a pfisludniky hasi¢ského zachranného sboru. V pfipadé
omezeni uzivani spole¢nych prostor dle Cl. IV, je povazovan za hlavni vchod
v predni ¢asti budovy.

Cl. XII.
Zdravotni sluzba

Kazdy najemce zUstava v péci svého praktického a odborného |ékare, ktefi
poskytuji potfebnou zdravotni péci.

S ohledem na cilovou skupinu obyvatel t&chto byt vznikaji ¢asto pripady,
kdy se nejedna o akutni Zivot ohrozujici stavy, ale obyvatelé jsou nahle zmateni,



maji akutni zdravotni potize, pomuze jim odbornd rada kvalifikované zdravotni
sestry. V téchto pripadech jsou vsSichni obyvatelé vybaveni tisnovym tlacitkem,
kterym si mohou po dobu 24 hodin privolat zdravotni sestru domova pro seniory.
Tisnové signaly prijima sluzba domova pro seniory, recepce.

V pripadé akutnich stavd je privoldna rychld zdravotni sluzba - na zakladé
tisnového signalu pfivola zdravotni sluzbu, sluzba recepce, popf. Je schopen si RZZ
privolat najemce sam nebo sousedi.

€l. XIII.
PFipominky a stiznosti

Najemci a jejich navstévy mohou podat stiznost Ustni i pisemnou formou do

7 v . . . 7 . [o]

schranek v domove pro seniory, na recepci domova pro seniory nebo spravci bytu
zvlastniho urceni v kancelafi v 1.patfe domu s pecovatelskou sluzbou.

Stiznosti a pripominky mohou uvést do knih prani a stiznosti, ktera je
g v ’ o 7 v g v ’ 7 V. v
umisténa u spravce bytu zvlastniho urceni v kancelari v l.patfe domu
s pecovatelskou sluzbou.

Cl. XIV.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim radem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
7 g v . O
pravnich predpisu.

V Marianskych Laznich dne 01.08.2022

Domov pro seniory a dim s pecovatelskou socialni pracovnice
sluzbou Marianské Lazné, p.o.
zastoupeny reditelkou
Bc. Janou Roubalovou



